Grundsatz zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen der Stadt Blaustein im Sanierungsgebiet
»Stadtzentrum Blaustein”

Die Gestaltungsrichtlinien sollen dazu beitragen, dass BaumafRnahmen aller Art, die im Zuge der
Sanierung durchgefuhrt werden, beziglich Werkstoffauswahl, Farbgebung, Konstruktion und
Gestaltung zur Erhaltung des Ortsbildes beitragen. Deshalb muss bei Veranderungen an bestehenden
Gebauden oder Neubauten gewahrleistet sein, dass diese sich in das bestehende Ortshild einfligen.
Dabei sollen traditionelle Elemente als Grundlagen der Gestaltung Ubernommen und mit einer
zeitgemaRen Architektursprache in Bezug auf Formen und Materialien Gbersetzt werden.

Die nachfolgenden Gestaltungsgrundséatze dienen als allgemeine Orientierung fir bauliche
MaRRnahmen im Sanierungsgebiet. Es handelt sich dabei um eine Konkretisierung der
Sanierungsziele. Sie sind Grundlage fir die sanierungsrechtliche Genehmigung gem. § 145 BauGB.

Grundsatzlich gilt, dass nur Mallnahmen geférdert werden kénnen, die im Sanierungsgebiet
LStadtzentrum Blaustein® liegen und vor Durchflihrung mit der Stadt/WHS abgestimmt worden sind. Es
besteht kein Rechtsanspruch auf eine Férderung. Dartber hinaus werden Gestaltungsaussagen zu
den einzelnen MaRnahmen im Rahmen der Einzelbetreuung formuliert, wobei die Festsetzungen der
ortlichen Bauvorschriften zu berticksichtigen sind.

Baukorper

In diesem Bereich ist die traditionelle Geb&udestellung in den Stadtteilen Klingenstein und Ehrenstein
zu berucksichtigen. Hier ist die vorherrschende Geb&udeform i. S. von einfachen kubischen und
rechteckigen Baukorpern mit Satteldachern, Mansardendachern und Walmdachern weitgehend zu
erhalten bzw. aufzugreifen. Um das typische Straenbild im Zentrum Blausteins zu erhalten, sind,
wenn nicht zwingende Grinde entgegenstehen, Neubauten auf den urspriinglichen Gebaudefluchten
entlang der StraBenseiten wieder zu errichten. Dabei sollen Neubauten die ortstypische
Parzellenstruktur, Trauf-/Firsthéhen sowie Gebaudebreiten/langen aufnehmen.

Fassaden

Als Gestaltungsrichtlinie der AuRenwande ist vorgegeben, dass diese als Lochfassade auszubilden
sind. Unsachgemafle Umbauten aus fruheren Zeiten sollen Kkorrigiert werden. Sind
Natursteinfassaden oder -fassadenteile bereits vorhanden, sollen diese erhalten werden.

Sind neue Balkone, Wintergarten und verglaste Vorbauten geplant, sind diese auf der dem
offentlichen StraRenraum zugewandten Seite nur ausnahmsweise zuldssig. Balkone sind in der
Fassade bzw. in das Dach zu integrieren und missen mafistablich und gegliedert sein. Historische
Hauseingange und Tore sind zu erhalten bzw. zu restaurieren.

Fenster in Altbauten sollen mdglichst als Holzfenster ausgefiihrt werden. Die Fenster selbst sollen
stehende Formate aufweisen. Glasflachen tber 1,00 m2 sind zu gliedern. Sprossen sollen in
konstruktiver und nicht aufgeklebter oder dazwischen geklebter Form eingebaut werden. Fenster in
Neubauten kénnen ausnahmsweise in Kunststoff bzw. beschichteter Aluminiumkonstruktion
ausgefihrt werden, wenn sich das Gebaude nicht an einem historisch besonders sensiblen Standort
befindet. Es ist immer auf eine Gliederung bzw. Profilierung der Fenster zu achten. Bestehende
Fenster- und Turleibungen (Naturstein, Holz) sollen beibehalten werden. Ist eine Instandsetzung nicht
mdoglich, sind Putzfaschen in der Breite der abgegangenen Leibung anzubringen. Fensterbanke sollen
in die Gewande integriert sein und kdnnen in Holz, Naturstein oder bei Neubauten in gestocktem
mind. 5 cm starkem Beton ausgefiihrt werden.

Sind Klappladen bereits vorhanden, sind diese beizubehalten. Rollladen dirfen nur angebracht
werden, wenn die Rollladenkasten auf3en nicht sichtbar sind oder als Gestaltungselement verwendet
werden kdnnen. Sollen Schaufenster eingebaut werden, sind diese nur im Erdgeschoss bei einer
maximalen Breite von 2,50 m zulassig. Die Breite von Einzelschaufenstern ohne Mauerpfeiler soll so
gewahlt werden, dass stehende Rechteckformate entstehen. Dies gilt auch bei Verénderung einer
Schaufensterfront. Die Schaufensterbereiche sollen einen Sockel erhalten. Die Schaufensterzone hat
sich der Gesamtfassade unterzuordnen.

Die Erdgeschosszone soll zusammen mit den dartber liegenden Geschossen eine Einheit bilden.
Uberdachungen und Markisen sind in Ausnahmefallen und nur im Verlauf der Erdgeschosszone
zulassig. Historisierende Uberdachungen sind zu vermeiden; sie sollten in zeitgemaRen
Architekturelementen bzw. Materialien in einfacher Ausfilhrung angebracht werden.



Dachlandschaft

Die von offentlichen StraRenraumen einsehbare Dachlandschaft soll in ihrer Einheitlichkeit und
Lebendigkeit, insbesondere in Bezug auf Dachform, mafistébliche Gliederung, Material und Farbe
sowie der Ausbildung von Details in ihrem Gesamtbild erhalten bleiben. Satteldacher sollen eine
Dachneigung von mindestens 45°, Mansardendacher unten eine Dachneigung von mindestens 60°
und oben mindestens 30°, Walmdacher eine Dachneigung von mindestens 30° aufweisen. Bei
Garagen und Nebengebauden sind auch geringere Dachneigungen und Pultdacher zulassig. An
Traufe und Ortgang soll ein Dachiiberstand sichergestellt werden. Fur die Belichtung der Dachraume
sind Gauben vorgesehen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Dachaufbauten sich der Dachflache
unterordnen.

Die Seitenverkleidung von Dachaufbauten soll in senkrechter Holzschalung oder in Putz ausgefihrt
werden, Blechverkleidungen sind nur ausnahmsweise zulassig. Hierbei sollte das Material an das der
Dachrinnen angepasst werden und es muss eine Gliederung durch senkrechte Sicken erfolgen.
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind mit Ausnahme von Dachflachenfenstern unter 0,6 m2
auf der dem offentlichen StralRenraum zugewandten Gebaudeseite nicht zulassig.

Als Dachdeckung sollten naturrote, braune, in Einzelfdllen auch graue Ziegel oder Dachsteine
Verwendung finden. Grof3flachige Metalleindeckungen sind — sofern sie nicht bei einem historischen
Gebaude bereits urspringlich vorhanden waren — unzulassig. Anlagen fir die Nutzung von
Solarenergie sind von dieser Regelung ausgenommen.

Oberflachen und Materialien

Die AuRenwéande der Gebaude sind Uberwiegend verputzt herzustellen. AuBerdem sollten glanzende
Oberflachen, grelle oder sehr dunkle Farben sowie vorgehéngte Fassaden vermieden werden. Es sind
mineralische Fassadenfarben (z. B. Keim) zu verwenden. Die Farb- und Materialgestaltung der
Gebaude mit allen Bauteilen und Nebengebauden ist mit der Stadt/WHS abzustimmen. Zu den
unzulassigen Materialien gehoéren insbesondere Glasbausteine, Keramikverkleidungen, geschliffener
Natur-, Werk- oder Kunststein, Kunststoff- und Metalltafeln oder -platten, Faserzement, Kunststoffe
aller Art, reliefartige Strukturputze, Spaltriemchenklinker und sichtbare Eckschienen.

Werbeanlagen
Die Vorschriften der Werbeanlagensatzung der Stadt Blaustein sind bei geplanten Werbeanlagen
einzuhalten.

Unbebaute Flachen, Mauern und Einfriedungen

Hofeinfahrten, Innenhéfe und andere unbebaute Flachen sollen mit den Materialien befestigt werden,
die im offentlichen Raum bereits Verwendung fanden (z. B. Natursteinbelage) oder sind mit
wassergebundenen Belagen zu versehen. Bestehende Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Fir die Begriinung werden heimische Laubbdaume und Pflanzen verwendet. Einfriedungen
sollen in Material und Hohe entsprechend den historischen Vorbildern gestaltet werden. Sind
Stutzmauern geplant, sollen diese in Feld- oder Naturstein ausgefuhrt werden. Hierbei ist auch den
Belangen des Naturschutzes in der Form Rechnung zu tragen, dass heimischen Tierarten
Lebensraum zur Verfligung gestellt wird (z. B. in Form von Trockenmauern).
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